ZMLUVA O VYKONE SPRAVY

uzatvorena podla § 8a ods. 1 zdkona ¢. 182/1993 Z.z
o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov

€l. I. Zmluvné strany

Spravca: SLUZBYTOP, fy : HERMANN SK, spol. s r. 0., Brezova 328/13, Tovarniky, 955 01 Topol€any
Zapisany v obchodnom registry Nitra, oddiel Sro, vl. ¢. 22847/N
ICO: 44 314 507
DIC: 2022668879
IC DPH: $K2022668879
bankové spojenie: VUB Topol¢any, 2562192453/0200
Zastupeny: Tibor Hubinsky - konatel

(dalej len Spravca)

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov vdome supisného ¢isla........... S UL e
Zapisanom v katastri nehnutelnosti na liste vlastnictva ¢. ...... k. . Topolcany

Menovite vlastnik bytu ¢.

Meno a priezvisko:

Datum narodenia:

cl. 1.
Predmet zmluvy

1. Spravca sa zavazuje, Ze v rozsahu dojednanom v tejto zmluve a za podmienok v nej uvedenych pre vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov v obytnom dome v Topol¢anoch, sup. €. .............. , Ul ,
postavenom na parcele C. ................. , zapisanej v katastri nehnutelnosti k. U. Topol¢any, (dalej len vlastnici)
zabezpedi spravu tohto domu a plnenia spojené s uzivanim bytov a nebytovych priestorov v predmetnom
dome v rozsahu uvedenom v ¢l. lll. tejto zmluvy.

2. Vlastnici bytov sa zavazuju, Ze za zabezpecenie dojednanej spravy zaplatia spravcovi odplatu vo vyske
dojednanej v tejto zmluve.

¢l L.
Rozsah a obsah predmetu plnenia

1. Spravca sa zavazuje vykonavat spravu domu obstaravanim sluZieb a tovaru, ktorymi pre vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov zabezpedi:
a) prevadzku, udrzbu, opravy a udrziavanie spolo¢nych ¢asti domu, spolo¢nych zariadeni domu,
b) sluzby spojené s uzivanim bytu alebo nebytového priestoru,
c¢) vedenie uctu domu v banke,
d) vymahanie skody, nedoplatkov vo fonde prevadzky, udrzby a oprav a inych nedoplatkov,
e) iné cinnosti, ktoré bezprostredne suvisia s uzivanim domu ako celku jednotlivymi vlastnikmi bytov
a nebytovych priestorov v dome.



2. Spravca uzatvori zmluvy a zabezpedi ich plnenie pre dodavku nasledovnych médii a pre poskytovanie
nasledovnych sluzieb:

a) dodavka tepla na Ustredné kurenie (UK) a teplud GZitkovi vodu (TUV),
b) doddvka studenej vody (SV) a odkanalizovanie splaskovych vod,

c) dodavka elektrickej energie do spolo¢nych casti a zariadeni domu,

d) odvoz a likvidacia domového odpadu, len vyber poplatku

e) servis vytahov, vratane pravidelnych prehliadok a revizii,

f) upratovanie spoloc¢nych ¢asti domu (na zéklade objednania vlastnikov)
g) deratizaciu v dome,

h) havarijnu sluzbu v dome,

i) Cistenie kominov

j) poistenie domu (na zaklade objednania vlastnikov).

Body a) a e) neplatia pre bytové domy Il. kategédrie. Bod i) plati len pre bytové domy Il. kategorie.

3. Spravca zabezpeci vedenie ekonomickej agendy:

a) fondu oprav a udrzby domu,

b) zalohovych platieb za poskytované sluzby,

c¢) ro¢ného zuctovania zalohovych platieb za poskytnuté sluzby,
d) platieb za poskytnuté energie a sluzby.

4. Spravca zabezpeci vykonanie prehliadok a skusok zdvihacich, elektrickych a plynovych zariadeni v zmysle
vyhlasky MPSVaR ¢. 718/2002 Z.z. na zaistenie bezpecnosti a ochrany zdravia pri prici a bezpecénosti
technickych zariadeni. Spravca zabezpeci vedenie reviznych knih k jednotlivym zariadeniam v dome.

5. Spravca zabezpedi odstranenie zavad, zistenych prehliadkami a skiskami vykonanymi podla ¢l. Ill. bod 4.
tejto zmluvy, po vyjadreni zastupcov vlastnikov k predpokladanej vyske nakladov a finanénému krytiu.

6. Spravca zabezpeci poziarnu vyzbroj v dome po vyjadreni zastupcov vlastnikov k predpokladanej vyske
nakladov a finan¢nému krytiu.

7. Spravca zabezpecdi informovanie vlastnikov bytov o danovych povinnostiach vyplyvajucich z vlastnictva bytov
a nebytovych priestorov.

8. Sprdvca zabezpedi opravy a udrzbu spolo¢nych Casti a zariadeni domu v rozsahu a za podmienok upravenych
touto zmluvou.

9. Sprdvca eviduje nedoplatky vlastnikov bytov za nezaplatené uhrady do fondu oprav, spravcovského poplatku

a zalohovych platieb za poskytnuté sluzby. Nedoplatky vymdaha Ustne a tiez pisomnymi upomienkami
a v ramci sidneho konania.
Na zabezpecenie pohladavok vzniknutych z pravnych ukonov tykajucich sa domu, spolo¢nych casti domu,
spolocnych zariadeni domu a prislusenstva a na zabezpecenie pohladavok vzniknutych z pravnych dkonov
tykajucich sa bytu alebo nebytového priestoru v dome, ktoré urobil vlastnik bytu alebo nebytového
priestoru v dome, vznikd zo zakona k bytu alebo k nebytovému priestoru v dome zalozné pravo v prospech
ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov. Vznik a zadnik zalozného prava sa zapisSe do katastra
nehnutelnosti na zdklade rozhodnutia vlastnikov bytov a nebytovych priestorov vdome, navrh na zapis
podava spravca.

10. Vlastnici splnomocniuju spravcu, aby vo svojom mene a na ucet vlastnikov bytov uskutoc¢rioval vsetky
pravne ukony spojené s vymahanim vzniknutych nedoplatkov (Uhrady za sluzby spojené s uzivanim bytov,
resp. nebytovych priestorov a prispevky do fondu prevadzky, udrzby a oprav).

11. Vlastnici bytov a NP splnomocnuju sprdvcu, aby ich zastupoval v konani na stavebnom odbore prislusného
miestneho Uradu vo veciach stavebného konania, v rozsahu uzneseni zo schédze vlastnikov, resp. vysledkov
pisomného hlasovania.

¢l Iv.
Prava a povinnosti spravcu

1. Pri plneni predmetu tejto zmluvy sa spravca zavizuje dodrZiavat vieobecne zdviazné pravne predpisy,
technické normy, vyhldsky a ustanovenia tejto zmluvy.
2. Spravca je povinny:
a) hospodarit s majetkom vlastnikov bytov a nebytovych priestorov s odbornou starostlivostou v sulade
s podmienkami uvedenymi v tejto zmluve,
b) dbat na ochranu prav vlastnikov bytov a nebytovych priestorov a uprednostfiovat ich zdujmy pred
vlastnymi,



c) zastupovat vlastnikov bytov a nebytovych priestorov pri vymahani $kody, ktora im vznikla ¢innostou tretich
0s6b alebo ¢innostou vlastnika bytu alebo nebytového priestoru v dome,

d) vykonavat prava k majetku vlastnikov len v zaujme vlastnikov bytov a nebytovych priestorov,

e) sledovat platenie Ghrady za plnenia spojené s uZivanim bytov a nebytovych priestorov a uUhrady
preddavkov do fondu prevadzky udrzby a opréav od vlastnikov bytov a nebytovych priestorov a vymahat
vzniknuté nedoplatky,

f) umoznit vlastnikovi bytu alebo nebytového priestoru na poZiadanie nahliadnut do dokladov tykajucich sa
spravy domu, alebo ¢erpania fondu prevadzky, udrzby a oprav,

g) zvolat schédzu vlastnikov podla potreby, najmenej raz za rok, alebo ked o to poZiada najmenej $tvrtina
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome.

h) vypracovat roény plan vacsich oprav, ktory zohladni stav spolo¢nych &asti a spoloénych zariadeni domu
a navrhnut vysku tvorby fondu oprav domu

i) podat navrh na vykonanie dobrovolnej drazby bytu alebo nebytového priestoru v dome na uspokojenie
pohladavok podla §15, ak je schvaleny nadpolovicnou vacsinou hlasov vsetkych vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov v dome

j) podat navrh na exekuéné konanie

k) prijem za prendjom spolocnych priestorov a rekldm v danom dome, je prijmom fondu oprav, po zdaneni
v zmysle Zakona o dani z prijmov ¢. 595/2003 Z.z.

I) zabezpedovat vietky dalSie ¢innosti potrebné na riadny vykon spravy domu v silade so zmluvou o vykone
spravy a so zakonom ¢. 268/2007

3. Na zabezpecenie plnenia zmluvnych dojednani urci spravca mesacné preddavky na zalohové platby sluzieb
uvedenych v €l. lll. bod 2 tejto zmluvy, s prihliadnutim na predpokladané ndaklady a skuto¢né naklady
v predchadzajucom obdobi. Spravca je opravneny menit jednotlivé zalohové platby na zaklade ohlaseného
zvySenia cien poskytovanych sluzieb, resp. pri zmene podmienok rozhodujucich pre vypocet zalohovej
platby zo strany vlastnika bytu.

4. Ekonomické vedenie agendy uvedenej v ¢l. Ill. bod 3a) bude formou podvojného Uctovnictva. Spravca
zabezpedil otvorenie samostatného UCtu €. ....oooccevvveeeieeeiecciiienenen. /0200 vo VUB Topol¢any pre bytovy
dom. Tvorba a cerpanie fondu oprav bude v internom uctovnictve spravcu vedené na jednotlivé vchody.
Z tohto uc¢tu budu hradené vsetky plnenia fondu oprav domu. Ekonomické vedenie agendy uvedené v cl. Il1.
bod 3 b), c), d) sa eviduje a ro¢ne zuctovava v zmysle ¢l. IV. bod 6. Majetok vlastnikov na tomto Ucte nie je
sucastou majetku spravcu. Majetok vlastnikov nesmie spravca pouZit na krytie, alebo dUhradu zavizkov,
ktoré bezprostredne nesuvisia s ¢innostou spojenou so spravou domu. Majetok vlastnikov neméze byt
sucastou konkurznej podstaty spravcu, ani predmetom rozhodnutia podla osobitnych predpisov, ktory
smeruje proti majetku spravcu.

5. Po skonceni kalendarneho roku vykond spravca vyuctovanie skutoénych ndkladov za sluzby spojené
s uzivanim bytov a nebytovych priestorov, a to nasledovne:

a) dodavku tepla a teplej uZitkovej vody podla zdkona €. 250/2012 Z. z. o regulacii v sietovych odvetviach
(v pripade, Ze su osadené pomerové rozdelovace vykurovacich ndkladov, bude zdkladnd zlozka 40%
a spotrebna zlozka 60%). Neplati pre bytové domy Il. Kategdrie, alebo podla rozhodnutia vlastnikov
nehnutelnosti.
b) podla nameranych hodnét (upravenych koeficientom)
- dodavku studenej vody a jej odkanalizovanie (v pripade, Ze nie su nainstalované merace, podla bodu c)
c) podla poctu byvajucich oséb (osobomesiace):
- odvoz domového odpadu
- upratovanie spolocnych ¢asti domu (len v pripade dojednanej sluzby)
- dodavku elektrickej energie do spolo¢nych casti a zariadeni domu.
- servisné sluzby vytahov (neplati pre bytové domy Il. kategdrie)
d) podla spoluvlastnickeho podielu uvedeného v kipnej zmluve :
- poistenie domu
- odkanalizovanie zrazkovej vody zo strechy
e) rovnym dielom na byt:
- deratizéaciu v dome
- havarijnt sluzbu
- kominy

6. Celkové vyuctovanie nakladov za plnenia je povinny spravca predlozit vlastnikom bytov a nebytovych

priestorov do 31. maja nasledujuceho roku.



7. Spravca je povinny do 31.méja nasledujiceho roku predloZit vlastnikom bytov spravu o svojej Cinnosti
a finanénom hospodareni tykajlcej sa domu za predchdadzajuci rok a vyuctovanie pouzitia fondu prevadzky,
udrzby a oprav domu. Ak spravca nepredlozi vlastnikom bytov a nebytovych priestorov v .dome spravu
osvojej cCinnosti za predchdadzajuci rok tykajuci sa domu a nevyuctuje zdlohové platby do 31.
maja nasledujuceho roku, resp. nevrati preplatok vlastnikom bytov do 20 dni od dorucenia vyuctovania
nema narok na platby za spravu az do doby ich dorucenia.

Za kazdy den omeskania nepredloZenia spravy o ¢innosti a nevyuctovania zalohovych platieb zaplati penale
vo vyske 0,33 €. Penadle su prijmom fondu oprdv domu.

8. Spravca je povinny vratit vypocitany preplatok z vyucétovania spat vlastnikom bytov do 20 dni od doruenia
vyuctovania po zapocte pohladdvok a zavazkov vlastnika k 31.marcu nasledujuceho roku.

9. V pripade neuhradenia predpisanej mesaénej platby podla vypoctového listu je spravca opravneny uétovat
zmluvnu pokutu vo vyske 0,33 € za kazdy den omeskania platby. 50% vymoZzenej zmluvnej pokuty je
prijmom fondu oprav domu.

10. Vlastnika, ktorého dlZzoba neprevysuje trojndsobok mesacénej zdlohovej platby, spravca upozorni na plnenie
jeho povinnosti pisomnou upomienkou - upomienka sa povaZzuje za dorucenu aj v pripade, ak dlznik
zasielku neprevezme alebo sa tato sprdvcovi vrati ako nedorucitelna, ak spravca dlznikovi zasielku
adresoval na u neho posledne nahldsent adresu pobytu dlznika.

11. Vlastnika, ktorého dlZzoba prevysuje trojndsobok mesacnej zalohovej platby, spravca upomenie zasielkou
doruéenou do vlastnych rak dlZznika a navrhne mu uzavriet zmier na vyrovnanie dlhu (splatkovy kalendar).
12. Spravca zodpoveda za zavazky vlastnikov bytov a nebytovych priestorov, vzniknuté pri vykone spravy, az do
vySky splatenych uhrad za plnenia alebo do vysky zostatku fondu prevadzky udrzby a oprav v prisluSnom
dome. Zodpovednost za Uhradu zavazkov voli dodéavatefom sluZieb a tovarov, ktoré obstardva sprévca
vramci zmluvy o vykone spravy, nesie vlastnik bytu alebo nebytového priestoru, len ak nie su kryté

Uhradami za plnenia alebo uhradami preddavkov do fondu prevadzky, udrzby a oprav, spravcovi.

cl.v.
Prava a povinnosti vlastnikov bytov a nebytovych priestorov

1. Prava a povinnosti vlastnikov bytov uréuje zdkon ¢. 182/1993 Z.z. v zneni neskorsich predpisov, obciansky
zakonnik a tato zmluva.

2. Vlastnici st povinni pravidelne mesaéne platit :

- odsuhlaseny prispevok do fondu prevadzky, udrzby a oprav domu,

- uréené zalohové platby na Uhradu za plnenia spojené s uzivanim bytov,

- poplatok za spravcovsku ¢innost.

Vysku platieb oznami spravca aktualnym vypoctovym listom kazdému vlastnikovi bytu alebo nebytového

priestoru.

3. Platby podla €l. V. bod 2 su vlastnici bytov povinni poukazat mesa¢ne do 25. dfia v mesiaci na Gcet spravcu
(plati sa mesiac vopred).

4. Vlastnici bytov st povinni do 5 dni pisomne alebo osobne oznamit spravcovi skuto¢nosti rozhodujuce pre
vypocet zalohovych platieb, resp. vyuctovanie zalohovych platieb, najma zmenu poctu byvajucich o0sob,
odovzdanie bytu alebo nebytového priestoru do ndjmu alebo podndjmu, prevod/ predaj bytu alebo
nebytového priestoru.

5. Vlastnici bytov na schddzi zvolia:

a) zastupcu vlastnikov v zmysle § 8a ods. 4 zakona ¢. 182/1993 Z.z. v zneni zdkona ¢. 268/2007 Z.z., ktory
bude zabezpedovat styk vlastnikov so spravcom v rozsahu vyplyvajicom zo zdkona a uréenom touto
zmluvou.

Zastupca vlastnikov:

- informuje vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome o Cinnosti spravcu a o dolezitych otdzkach
prevadzky domu

- je povinny uplatiiovat vo¢i spravcovi poZiadavky vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome v sulade
so zmluvou o vykone spravy

- nie je opravneny rozhodovat o veciach, o ktorych méZu rozhodovat len vlastnici bytov a nebytovych
priestorov v dome podla § 14 ZVBaNP (zakona ¢. 182/1993 Z.z. v zneni neskorsich predpisov, hlavne
zakona €. 268/2007 Z.z.)

b) osobu, ktord bude plnit dlohy zéstupcu vlastnikov v pripade, ak ich nebude mdct plnit zvoleny zastupca
vlastnikov.



Mena zvolenych os6b a ich vymenu oznamia vlastnici bytov a nebytovych priestorov spravcovi pisomne
do 5 dni po volbe.

6. Vlastnici su povinni na svoje naklady byt a nebytovy priestor udrZiavat v stave spésobilom na riadne
uzivanie. Vlastnici nemdZu vykondvat dpravy v byte alebo nebytovom priestore zdsahy do nosnych
konstrukcii bytu a domu bez posudenia statikom a bez vedomia spravcu. Ustanovenia osobitnych
predpisov, najm3 stavebného zakona a bezpeénostnych predpisov, musia byt dodrzané.

7. Vlastnici st povinni odstranit zavady a poskodenia, ktoré na inych bytoch, nebytovych priestoroch, na
spolocnych castiach alebo spoloénych zariadeniach domu spdsobili sami, pripadne osoby, ktoré ich byt
alebo nebytovy priestor uzivaju.

8. Vlastnici st povinni umozZnit na v€asné poZziadanie a na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere vstup do bytu
alebo nebytového priestoru spravcovi, alebo osobe opravnenej vykonat opravu a udribu, za Géelom
vykonania obhliadky alebo opravy, ak opravu nezabezpecuju sami, alebo ak ide o opravu spolo¢nych casti
domu pristupnych z ich bytu alebo nebytového priestoru, alebo montaz a udrzbu zariadeni na meranie
spotreby tepla a vody v byte a v nebytovom priestore a odpocet nameranych hodnét.

9. Vlastnici maju pravo nahliadat do dokladov tykajucich sa spravy domu, alebo ¢erpania fondu prevadzky,
udrzby a oprav.

10. Vlastnici bytov st povinni na poZiadanie spravcu pravdivo vyplnit éestné prehldsenie o pocte byvajuicich
os6b v byte pocas roka a poéte osbéb, ktoré v nebytovom priestore vykondvaju pracovnu c&innost.
Zéastupcovia vlastnikov maju prévo sa vyjadrit k po¢tu byvajucich.

11. Ak vlastnik bytu, alebo nebytového priestoru v dome svojim konanim zasahuje do vykonu vlastnickeho
prava ostatnych vlastnikov bytov alebo nebytovych priestorov v tomto dome takym spOsobom, Ze
obmedzuje alebo znemoznuje vykon vlastnickeho prava tym, Ze hrubo poskodzuje byt alebo nebytovy
priestor, spolocné Casti a spolo¢né zariadenia domu, alebo sustavne narusuje pokojné byvanie ostatnych
vlastnikov bytov, ohrozuje bezpeénost, porusuje dobré mravy v dome, mdze sid na navrh niektorého
vlastnika bytu alebo nebytového priestoru v dome nariadit predaj bytu alebo nebytového priestoru ( § 11
ods. 5 zakona ¢. 182/1993 Z.z. v zneni neskorsich predpisov).

¢l VL.
Sposob spravy domu

1. Vlastnici bytov v dome maju pravo a povinnost zucéastfiovat sa na sprave domu, rozhodovat ako
spoluvlastnici o spolo¢nych castiach a spolo¢nych zariadeniach domu, najma o spdsobe ich prevadzky,
udrzby a oprav a to na schédzach vlastnikov.

2. Pri hlasovani sa rozhoduje nadpolovi¢nou vacsinou hlasov vietkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
v dome. Ak pocet zucastnenych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov neumoznuje hodinu po zacati
schodze vlastnikov bytov prdvoplatné hlasovanie, rozhoduje sa nadpolovicnou vacésinou zucastnenych
okrem hlasovania o :

a) zmluve o vykone spravy, jej zmien, alebo jej zaniku alebo vypovedania. V tomto pripade je na schvélenie
potrebny suhlas nadpolovi¢nej vacsiny hlasov vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
vdome

b) podani navrhu na vykonanie dobrovolnej drazby bytu alebo nebytového priestoru. V tomto pripade je na
schvalenie potrebny suhlas nadpolovi¢nej vacsiny hlasov vsetkych vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov vdome

c) vyske tvorby fondu prevadzky udrzby a oprav. Prispevok vlastnika do fondu prevadzky, udrzby a oprav sa
urcuje podla celkovej podlahovej plochy bytu, ak sa dvojtretinova vacsina hlasov vsetkych vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov vdome nedohodne inak.

3. Vlastnici bytov méZu hlasovat aj za nepritomnych vlastnikov na zaklade ich pisomného a Uradne overeného
splnomocnenia. Splnomocnena osoba sa origindlom splnomocnenia preukazuje na zaciatku schoédze
zastupcovi vlastnikov.

4. Za kazdy byt a nebytovy priestor ma jeho vlastnik jeden hlas.

5. Spoluvlastnici bytu alebo nebytového priestoru maju spolu jeden hlas pripadajuci na byt a nebytovy priestor.
Ich hlas plati len ak maju zhodny prejav vole.

6. Spravca a vlastnici bytov sa mézu dohodnut na hlasovani pisomnou formou. Pri hlasovani pisomnou formou
musia byt vlastnici bytov a nebytovych priestorov 7 dni vopred informovani o otazkach hlasovania
a o termine hlasovania. Po vykonani hlasovania pisomnou formou zastupca vlastnikov za ucasti dalsich
dvoch vlastnikov bytov a nebytovych priestorov zisti vysledok hlasovania a oznami ho v dome sp6sobom



obvyklym. Aby bolo hlasovanie pravoplatné, je potrebny suhlas nadpoloviénej vaésiny hlasov vsetkych
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome.
Vysledok hlasovania oznamuje ten, kto schodzu vlastnikov zvolal, a to do piatich dni od konania schddze,

sposobom obvyklym.

7. Prehlasovani vlastnici bytov a nebytovych priestorov maju pravo obrétit sa do 15 dni od ozndmenia vysledku
hlasovania na sud, aby vo veci rozhodol. Ak sa vlastnik bytu, alebo nebytového priestoru nemohol
o vysledku hlasovania dozvediet, pretoze mu nebol ozndmeny spésobom v dome obvyklym, ma pravo
obratit sa na std do troch mesiacov od hlasovania, inak jeho pravo zanika.

¢l VIL.
Poplatok za vykon spravcovskej ¢innosti

1. Cena za vykon spravy a ¢innosti dojednané v predmete tejto zmluvy su dojednané dohodou zmluvnych stran
podla zak. ¢. 18/1996 Z.z. o cenach v zneni neskorsich zmien a doplnkov.

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze odplata za spravcovsku &innost predstavuje 6 € /mesiac/byt, alebo 6 €
/mesiac/nebytovy priestor (vratane DPH).

3. Spravca je opravneny navrhnut Gpravu vysky poplatku za vykon spravy uvedeny v €l. VII. bod 2 az po 12
mesiacoch od ucinnosti zmluvy. Odsuhlasenie zmeny vysky spravcovského poplatku je moziné len na
schodzi vlastnikov bytov a nebytovych priestorov o oficialnu mieru inflacie.

¢l. VIIL.
Sposob a opravnenie hospodarenia s fondom prevadzky oprav a udrzby

1. Fond prevadzky, udrzby a oprav (dalej len fond) sltzi na thradu nakladov spojenych s prevadzkou domu a na
zabezpecenie Udrzby, oprdv, modernizaciu Casti a zariadeni domu.

2. Prostriedky fondu vedie spravca na osobitnom G¢te za kazdy dom. Suéastou fondu su aj droky.

3. Do fondu prispieva vlastnik mesacne ciastkou ............. €/m2 celkovej podlahovej plochy jeho bytu alebo
nebytového priestoru.

4. Cerpanie prostriedkov fondu podlieha odsthlaseniu vlastnikov, ktoré sa vykona hlasovanim podla €l. VI.
bod 2.

5. Predchadzajuci suhlas vlastnikov nie je potrebny na Uhradu nakladov spojenych s pravidelnymi prehliadkami
a skuskami vyhradenych technickych zariadeni, s vymenou meradiel vody po ciachovacej dobe, ktoré su
sucastou obytného domu a na dhradu nékladov spojenych s beZnou Udribou a opravami nahldsenych
spravcovi zvolenym zastupcom domu, alebo jednotlivymi vlastnikmi bytov. Tento vydaj spravcu je
limitovany cCiastkou 500 € za obdobie jedného kalenddrneho mesiaca. Vacsie Cerpanie v priebehu mesiaca
podlieha schvaleniu vlastnikmi.

6. Spravca je opravneny zabezpedit vykonanie opravy a vykonat opatrenia aj nad stanoveny finanény limit za
ucelom odvratenia bezprostredne hroziaceho nebezpecenstva alebo vzniku Skody, pripadne jej narastu.
O takomto opatreni ihned informuje zastupcu vlastnikov bytov.

7. Financné prostriedky fondu, ktoré neboli pouzité v kalendarnom roku, sa vlastnikom nevracaju, ale sa
prenasaju do nasledujluceho roku.

8. Za byty a nebytové priestory, ktoré neboli prevedené do vlastnictva ich ndjomcov, prispevok do fondu
a zalohové platby plati ich pévodny vlastnik.

9. Spravca je opravneny pouZit prostriedky fondu prevadzky, Gdriby a oprav prechodne na Ghradu za plnenia
spojené s uZivanim bytu a nebytového priestoru v pripade ich docasného nedostatku. Po preklenuti
nedostatku prostriedkov na uhradu tohto plnenia, sa tieto prostriedky vratia do fondu prevadzky, udrzby
a oprav.

10. Pri zmene vlastnika bytu alebo nebytového priestoru sa nepouzité prostriedky z fondu nevracaju.

11. Rozsah prac v bytoch alebo nebytovych priestoroch (v pripade hranice medzi spoloénymi Eastami
a spolo¢nymi zariadeniami a bytom alebo nebytovym priestorom) hradenych z fondu prevadzky, udrzby
a oprav vlastnici odsuhlasia samostatnym dokumentom.



¢l IX.
Osobitné dojednania

1. Prdvne ukony tykajuce sa domu, spolo¢nych ¢asti domu a spolo¢nych zariadeni domu vykonané spravcom
v rozsahu dojednanom touto zmluvou zavazuju vsetkych vlastnikov.

2. Pri platbach uskutoénenych prostrednictvom penazného ustavu (vkladovym listkom do banky, resp.
prevodnym prikazom) je vlastnik povinny uviest variabilny symbol, ktorym je ¢islo domu a ¢islo svojho bytu
alebo nebytového priestoru.

3. Skody, ktoré zavinil spravca svojou ¢innostou, ktorad je v rozpore s touto zmluvou, znasa v plnej miere
spravca.

4. Spravca sa zavazuje bezplatne posluzit radou, alebo metodickym pokynom schédzi vlastnikov, resp.
zastupcom vlastnikov bytov v otazkach spravy domu.

cl. X.
Ukonéenie zmluvného vztahu

1. Zmluvny vztah zanikd pisomnou vypovedou ktorejkolvek zo zmluvnych strdn. Vypovedna lehota je est
mesiacov a zacina plynut od prvého dria kalenddrneho mesiaca nasledujiceho po doruéeni vypovede
druhej zmluvnej strane.

2. Na vypovedanie zmluvy zo strany vlastnikov je potrebny suhlas nadpoloviénej vacsiny vsetkych vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov.

3. Spravca je povinny 30 dni pred skonéenim, najneskér v defi skonéenia €innosti predloZit vlastnikom bytov
spravu o svojej ¢innosti vratane vyuctovania pouzitia fondu prevadzky, udrzby a oprav a uhrad za plnenia.
Zaroven je povinny odovzdat vietky pisomné materialy, ktoré sivisia so spravou domu a previest zostatok
majetku vlastnikov na uctoch v banke na ucéty nového sprdvcu. Ak spravca najneskor v denl skoncenia
spravy neprevedie zostatok finanénych prostriedkov na uUcéte domu v banke na uUcet zaloZeny novym
spravcom je povinny zaplatit na Géet domu droky z omeskania.

4. Ak zmluvu o vykone spravy vypovedal spravca, spravca nemdze ukonéit vykon spravy, ak vlastnici bytov
a nebytovych priestorov v dome nemaju ku dnu skoncenia vypovednej lehoty uzavretd zmluvu o vykone
spravy s inym spravcom alebo nie je zaloZzené spolo¢enstvo. Ak do jedného roka nebudd mat vlastnici bytov
a nebytovych priestorov v dome uzatvorenu zmluvu o vykone spravy s inym spravcom alebo nie je zalozené
spoloéenstvo, spravca je opravneny previest vykon spravy na iného spravcu. Pravne vztahy vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov v dome a spravcu po uplynuti vypovednej lehoty sa riadia ustanoveniami
vypovedanej zmluvy o vykone spravy.

¢l. XI.
Zaverecné ustanovenia

1. Tdto zmluva sa uzatvara na dobu neur¢itu.
2. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze zmluvu uzatvaraju slobodne, vazine a urcito, bez tiesne a nevyhodnych
podmienok.
a) Tuto zmluvu mozno zmenit alebo doplnit len pisomnymi a ocislovanymi dodatkami potvrdenymi oboma
zmluvnymi stranami.
b) Tdto zmluvu dna ........... schvililo .......... vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome z celkového
poctu .......... vlastnikov, t. j. 2/3 vacSina vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome. (§
8a ods. 1 ZVBaNP v zneni zadkona ¢. 268/2007 Z.z.)
¢) Tato zmluva je zavazna pre vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome. (§ 8a ods. 1
ZVBaNP v zneni zdkona €. 268/2007 Z.z.)
d) Tato zmluva je vyhotovena v 2 rovnopisoch, po jednom pre kazdu zmluvnu stranu. Sprdvca je povinny
doruéit schvalent zmluvu kazdému vlastnikovi bytu a nebytového priestoru v dome (§ 8a ods. 1 ZVBaNP
v zneni zdkona ¢&. 268/2007 Z.z.). Na dorucovanie tejto zmluvy sa vztahuje ustanovenie § 46
Obcianskeho sudneho poriadku.
e) S prevodom alebo prechodom vlastnictva bytu alebo nebytového priestoru v dome prechadzaju na
nového vlastnika bytu alebo nebytového priestoru v dome prava a povinnosti vyplyvajlce z tejto zmluvy
o vykone spravy. Ak vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome nadobudol byt alebo nebytovy



priestor v dome na zdklade zmluvy o vstavbe alebo nadstavbe domu je povinny pristapit k zmluve
o vykone spravy. Prevodom alebo prechodom bytu alebo nebytového priestoru v dome na nového
vlastnika odstupuje doterajsi vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome od zmluvy o vykone
spravy, ale zavazky vyplyvajuce z tejto zmluvy zanikaju az ich usporiadanim.

f) Nového vlastnika bytu alebo nebytového priestoru v dome zavazuju aj pravne ukony tykajuce sa domu,
spolo¢nych casti domu a spoloénych zariadeni domu, prisluSenstva a pozemku vykonané pred
prevodom alebo prechodom vlastnictva bytu alebo nebytového priestoru v dome.

g) Tato zmluva nadobuda uéinnost driom ....... 2013 ked ju podpisali spravca a nadpolovi¢nd vacsina
vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome.

Spravca vlastnik(ci) bytu-nebytového priestoru



