Najomna zmluva

C. 007902013

na byt € 2 , XXXXX 79 uzatvorend podla ustanovenia § 685 a nasl. zak. ¢. 40/1967 Zb.
Obcianskeho zdkonnika v zneni neskorSich predpisov, zak. €. 443/2010 o dotaciach na rozvoj
byvania a o socidlnom byvani a VZN obce OreSany o zasadach hospodarenia s bytovym fondom vo
vlastnictve obce medzi:

ClL1
Zmluvné strany

Prenajimatel’om:

Nazov: Obec XXXX

Sidlo: Obecny urad XXXX

XXXXXXXX

zastupena podla Mandatnej zmluvy z19.9.2013 ovykone spravy bytov spolo¢nostou
SLUZBYTOP, fy : HERMANN SK, spol. s r. o.,

so sidlom: Brezova 328/13, Tovarniky, 955 01 Topol'¢any

zastipena: Tibor Hubinsky - konatel

Najomcom:
XXXXXXXX nar. Xxxxxxxx
XXXXXXXX nar. Xxxxxxxxx

C1.2
Predmet najmu

2.1. Prenajimatel’ — vlastnik bytového domu XXXXXX ¢€.79 prenechava najomcovi do uzivania
byt €. 2 uréeny na Ucely ndjomného byvania, nachadzajlici sa na 1. poschodi.

2.2. Prenajimany byt pozostava z 1 izby, 1 izby s kuchyniou a prisluSenstva. Zoznam prisluSenstva
je obsahom Eviden¢ného listu ndjomného bytu a zoznamu os6b tvoriacich doméacnost’ ndjomcu,
ktory je neoddelite'nou prilohou tejto ndjomnej zmluvy.

C1.3
Doba najmu

3.1. Najomna zmluva sa uzatvara na dobu urcita od 1.11.2013 do 31.12.2020.

3.2. N4jomca je povinny pocas trvania ndjomného vztahu dodrziavat podmienky vyplyvajice
z VZN obce XXXXX o zasadach hospodarenia s bytovym fondom vo vlastnictve obce.

3.3. Njjomca ma pravo na opakované uzatvorenie ndjomnej zmluvy na byt uvedeny v ¢l.2 pri
dodrzani podmienok z tejto ndjomnej zmluvy, VZN xx zo xxxxxx o cenach ndjmu, o pridel'ovani
bytov, ¢leneni prostriedkov a zadsadach hospodérenia s ndjomnymi bytmi obce XXXXXX a zédkona
¢.443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a socialnom byvani. O moznosti opakovaného ndjmu
bytu bude najomca pisomne informovany minimalne 3 mesiace pred ukoncenim najmu bytu.
N4jomca je povinny pisomne poziadat o opakované uzatvorenie ndjomnej zmluvy najneskor 30
kalendéarnych dni pred ukon¢enim doby najmu.



Cl4
Prava a povinnosti zmluvnych stran

4.1. Prenajimatel fyzicky odovzdd andjomca preberie byt uvedeny v ¢lL2 tejto zmluvy.
Prenajimatel’ odovzdéa najomcovi kl'ice od predmetného bytu a tymto diiom je/stii ndjomca a ostatné
osoby tvoriace jeho domacnost’ opravneni vstupovat’ do bytu ako jeho uzivatelia.

4.2. Najomca sa zavizuje, ze zmeny o pocte osob tvoriacich domacnost’ ndjomcu, bude realizovat’
iba so stthlasom prenajimatela na zdklade predchadzajicej Ziadosti. Nenahlasené zmeny poctu osob
tvoriacich domécnost’ najomcu zaklad4 pravo prenajimatela uplatiiovat’ voci ndjomcovi zmluvna
pokutu vo vyske 20€.

4.3. N4jomca sa zavézuje, ze vSetky drobné opravy v byte suvisiace s jeho uzivanim a obvyklé
prace v byte v zmysle Nariadenia vlady SR ¢.87/1995 si zabezpec¢i sam a na vlastné néklady.

4.4. Ngjomca sa zavézuje, ze pri vykone svojich prav bude dbat’, aby v dome bolo vytvorené
prostredie zabezpecujuce ostatnym ndjomcom neruSeny vykon ich prav aze bude dodrziavat
Domovy poriadok bytového domu.

4.5. Niajomca sa zavidzuje, ze nedostatky aposkodenia v byte aspolo¢nych priestoroch
a zariadeniach domu, ktoré sposobi sam alebo ti, ktori s nim byvaju, odstrani a uhradi v plnej vyske.
Ak sa tak nestane, méa prenajimatel’ prdvo po predchadzajucom upozorneni najomcu poskodenie
odstranit’ a pozadovat’ od ndjomcu nahradu.

4.6. Najomca nesmie vykonavat’ Ziadne stavebné upravy v ndjjomnom byte, ¢i podstatné zmeny na
predmete ndjmu, a to ani na svoje naklady.

4.7. N4jomca nesmie byt vyuzivat na iné ucely ako na byvanie, nesmie v najomnom byte
vykonavat’ podnikatel'skti ¢innost’, ani zriadit' v ndjomnom byte sidlo podnikajiacej fyzickej osoby,
¢i pravnickej osoby, ani nesmie dat’ najomny byt do podnajmu inej osobe.

C15
Vyska a splatnost’ nadjomného a sluZieb spojenych s uZivanim bytu

5.1. N4jomcovi vznika ditom vzniku najomného vzt'ahu povinnost’ platit’ prenajimatel’ovi najomné
a thrady za sluzby spojené s uzivanim bytu. Tieto sa ndjomca zavdzuje platit’ prenajimatel'ovi az do
skoncenia najmu.

5.2. Mesacné najomné a mesacné zalohové uhrady za sluzby spojené s uzivanim bytu, ktorych
vyska je uvedena v neoddelitelnej prilohe tejto zmluvy (Evidencny list), sa ndjomca zavézuje platit
vopred vzdy k 15.ditu predchadzajiuceho kalendarneho mesiaca na Gcet prenajimatel’a.

5.3. Sposob uhrady vykond ndjomca bud bezhotovostnym platobnym stykom, alebo posStovou
poukazkou na Gdet prenajimatela — VUB banka, &u.: 00000000000/0200, konstantny symbol
0308, variabilny symbol ¢. NZ: 007902013, Specificky symbol — mesiac/rok.

5.4. Celkova vyska preddavkov za jednotlivé sluzby spojené s uzivanim bytu sa zictuje vzdy za
predchadzajtci kalenddrny rok v termine do 31.mdja nasledujiceho roka, po zisteni skutocnych
nakladov za poskytnuté plnenia.

5.5. Vyuctovany zisteny nedoplatok je ndjomca povinny zaplatit' do 30 dni odo dna dorucenia
vyuctovania. Pripadny preplatok je spravca bytov povinny odoslat’ do 30 dni od zGc¢tovania na
meno najomceu.

5.6. Zmluvné strany beru na vedomie, Ze prenajimatel’ je opravneny jednostranne zvysit’ najomné
a zmenit’ d’alSie podmienky nadjomnej zmluvy. K zmene ddjde od prvého dna kalenddrneho mesiaca
nasledujuceho po skuto¢nosti, ktora zaklada pravo prenajimatela na vykonanie zmeny.

5.7. Zmluvné strany bert na vedomie, Ze spravca bytov je opravneny jednostranne zvysit vysku
mesacnych zalohovych platieb za sluzby spojené s uzivanim bytu, ak je na to dovod vyplyvajici
najmd zo zmeny vSeobecne zavdznych pravnych predpisov, rozhodnuti cenovych organov, podl'a
spotreby v predchadzajicom obdobi alebo na zaklade inych skuto€nosti, majucich vplyv na vysku
zalohovych platieb.

5.8. Ak nijomca nezaplati ndjomné alebo uhradu za sluzby spojené s uzivanim bytu do 5 dni po
splatnosti, je povinny zaplatit’ spravcovi bytu poplatok z omeskania vo vyske 2,5 promile z dlZne;j
sumy za kazdy den z omeskania.

5.9. Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli na finan¢nej zdbezpeke pre pripad neplatenia ndjmu. Vyska
zlozenej zabezpeky je uvedend v Evidencnom liste, ktory je neoddeliteI'nou sti¢ast’'ou tejto zmluvy.



3
V pripade ukon¢enia ndjmu v zmysle ¢L.6.1, 6.2, 6.3 a 6.4 tejto zmluvy, prenajimatel’ vrati uvedeny
finanény vklad byvalému nijomcovi po odratani neuhradenych splatok a pripadnych dalSich
nakladov podrla ¢1.4 , do 30 dni po vysporiadani vSetkych pohl'adavok.
5.10 Pripadny preplatok zo zalohovych platieb za osvetlenie spolocnych priestorov bude prevedeny
do fondu oprav domu.

CL6

Zanik najmu a povinnosti pri skonceni najmu
Néjom bytu zanika:
6.1. Uplynutim doby najmu uvedenej v ¢l.3 tejto ndjomnej zmluvy.
6.2. Pisomnou dohodou medzi prenajimatel'om a ndjomcom.
6.3. Pisomnou vypovedou ndjomcu i bez udania dovodu. Vypovedna lehota je tri mesiace. Zacina
plynat prvym dilom a kon¢i poslednym diiom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola
vypoved dorucena prenajimatel’ovi.
6.4. Pisomnou vypoved’ou prenajimatela v pripade ak:

a) najomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajiice z ndjmu bytu najmé tym, Ze nezaplati
v€as najomné alebo thradu za sluzby spojené s uzivanim bytu za cas dlhsi ako 3 mesiace.

b) ndjomca alebo ten, kto s ndjomcom byva, napriek pisomnej vystrahe hrubo poskodzuje
prenajaty byt, jeho prisluSenstvo, spolo¢né priestory alebo spolo¢né zariadenia v dome.

¢) najomca alebo ten, kto s ndjomcom byva vyuZziva prenajaty byt bez stihlasu vlastnika na iné
ucely ako na byvanie alebo sustavne porusuje pokojné byvanie ostatnych najomcov, ohrozuje
bezpecnost’ alebo porusuje dobré mravy v dome.

d) ak pride k naplneniu d’alSich dovodov podla §711 Obcianskeho zdkonnika. Vypovedna
lehota je 3 mesiace a za¢ina plynut’ prvym diiom mesiaca nasledujiceho v mesiaci, v ktorom
bola najomcovi dorucena vypoved.

6.5. Najom zanikd aj v pripade, ak prenajimatel’ pouzil celi ro¢nu Ciastku zdbezpeky na krytie
najomného.

6.6. Ak najjomca v posledny mesiac vycerpania ro¢nej zabezpeky zaplati vysku mesaéného ndjmu
a thradu za sluzby spojené s uzivanim bytu spolu s ro¢nou zabezpekou, ndjomny vztah pokracuje.
6.7. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade ak ndjomca k terminu skoncenia doby ndjmu byt
spravcovi bytov neodovzda, zabezpeci spravca bytov vypratanie bytu na naklady ndjomcu. Za
porusenie tejto povinnosti — véasného vypratania a odovzdania bytu spravcovi, si ucastnici zmluvy
dojednali podl'a §544 a nasledne s pouzitim §2 odst. 3 Ob¢ianskeho zakonnika, zmluvnu pokutu vo
vyske 232 €.

6.8. Pri zdniku najmu bytu najomca nema pravo na bytovi ndhradu.

CL.7
Zavereéné ustanovenia

7.1. Tato zmluva nadobtida platnost’ diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami.

7.2. Neoddelitelnou stcastou tejto najomnej zmluvy je Evidencény list ndjomného bytu so
zoznamom 0s0b tvoriacich domécnost’ najomcu.

7.3. U predmetného ndjomného bytu nie je mozné realizovat’ prevod bytu do osobného vlastnictva.
7.4. Zmluva je vyhotovena v troch vyhotoveniach. Jedno vyhotovenie pre vlastnika, jedno pre
spravcu a jedno pre najomnika.

7.5. Zmluvné strany prehlasujt, Ze si zmluvu precitali, znenie tejto zmluvy je v sulade s prejavom
ich slobodnej a vaznej vole a na znak sthlasu ju podpisuju.

V XXXXXXXXX , dila..c.cereeeenienieeieninne

peciatka a podpis prenajimatela podpis ndjomcu(najomcov)



