Mandatna zmluva

uzatvorend podl'a ustanovenia § 566 a nasl. Obchodného zakonnika, § 8 a nasl. zdkona ¢. 182/1993
Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov

Clanok I.
Zmluvné strany

Mandant : SVB

bankové spojenie:

Zastipeny:
(d’alej len Mandant)

Mandatar: SLUZBYTOP, fy : HERMANN SK, spol. s r. 0., Brezova 328/13,
Tovarniky, 955 01 Topol’éany
Zapisany v obchodnom registri Nitra, oddiel Sro, vl. ¢. 22847/N

ICO: 44 314 507
DIC: 2022668879
IC DPH: SK2022668879

bankové spojenie: VUB Topol'¢any, 2562192453/0200

Zastipeny: Tibor Hubinsky - konatel
(d’alej len Spravca)

Clanok IL.
Predmet zmluvy

1.Predmetom tejto zmluvy je sprava domového fondu vo vyluénom vlastnictve mandanta
(vlastnikov zdruzenych v SVB ... ), podla zékona €. 182/1993 Zz.
a jeho neskorsich zneni.

2.Spravca sa zavizuje v rozsahu aza podmienok uvedenych v tejto zmluve zabezpecit pre
mandanta spravu, prevadzku, udrZzbu a opravy spolo¢nych Ccasti, spolo¢nych zariadeni,
prislusenstva a pozemku bytovych domov (d’alej len ,,dom*), vratane zabezpecenia plneni
spojenych s uzivanim bytov.

3.Mandant sa zavdzuje zaplatit' spravcovi za vykon spravy podla tejto zmluvy dohodnuti
odmenu.

4.Spréavca v rozsahu tejto zmluvy vykonava spravu majetku mandanta samostatne, vo vlastnom
mene a na uc¢et mandanta.

Clanok II1
Prava a povinnosti spravcu

1.Spravca sa zavézuje vykonéavat’ predmet zmluvy spdsobom, v rozsahu a kvalite tak, aby bol
zabezpecCeny neruseny vykon vlastnickych a uZzivacich prav k bytom a bytovému domu.
Spravca dbd na ochranu prav mandanta, uprednostiiuje jeho zaujmy a vykonava prava
k majetku mandanta len v jeho zaujme.

2.Spravca zmluvne zabezpecCuje v ramci prevadzky domu poskytovanie sluzieb spojenych
suzivanim bytu a domu u dodavatelov v rozsahu, cenich a kvalite zodpovedajicich
prislusnym vSeobecne zdviznym pravnym predpisom a technickym podmienkam domu, t. j.:



a)dodéavku vody z verejného vodovodu,

b)odvadzanie odpadovych a dazd’ovych vod,

c)dodavku elektrickej energie potrebnej na osvetlenie spolo¢nych casti a prevadzku spolo¢nych
zariadeni domu,

d)upratovanie spolocnych casti a spolocnych zariadeni domu /po pisomnej dohode
s mandantom/,

e)kontrola a Cistenie kominov,

f) havarijnt sluzbu,

g)deratizaciu, dezinsekciu a dezinfekciu po dohode s mandantom,

h)d’alsie sluzby a energie, na ktorych sa zmluvné strany pisomne dohodnu.

3.Sprévca sa zavidzuje v rdmci udrzby a oprav domu:

a)navrhovat’ rocné plany oprav a udrzby domu,

b)zabezpecovat’ tdrzbu a opravy spolo¢nych ¢asti a spolocnych zariadeni domu podla planu
oprav a udrzby schvaleného schddzou s mandantom, prip. uzivateI'mi bytov a rozpoctu
zostaveného s ohl'adom na technicky stav domu,

c)zabezpeCovat udrzbu a opravy spolocnych Casti a zariadeni domu mensieho rozsahu podla
poziadaviek schvélenych poverenym zastupcom mandanta v rozsahu vymedzenych
kompetencii, ktoré st riadne schvalené mandantom,

d)dohodnut’ pri obstardvani sluzieb atovaru ¢o najvyhodnejSie podmienky v prospech
mandanta; spravca je povinny riadit’ sa rozhodnutim mandanta o vybere dodavatel’a,

e)kontrolovat’ v sti€innosti so zodpovednym zastupcom mandanta mnozstvo, cenu a kvalitu
vykonanych préc a uplatiiovat’ zodpovednost’ za vadné plnenie,

f) zabezpeCovat’ vykon revizii elektrickych a plynovych zariadeni, bleskozvodov, technickych
a technologickych zariadeni, ktoré vyzaduji odborné prehliadky podl'a osobitnych
predpisov, zabezpecit’ odstranenie zistenych zavad,

g)vykonavat’ preventivne protipoziarne prehliadky, obstardvat’ a udrziavat' hasiace pristroje
/protipoziarne vybavenie/ a zariadenia v prevadzkyschopnom stave,

h)viest’ technickti dokumentaciu domu.

4.Spravca sa zavdzuje viest o zabezpeCovani prevadzky, oprav a udrzby domu ekonomickt
a pravnu agendu:

a)viest’ uctovnu evidenciu o hospodareni s prostriedkami mandanta, oddelene prostriedky fondu
udrzby a oprav (d’alej len ,,FO*) a oddelene prostriedky fondu prevadzky (d’alej len ,,FP”)
na uhrady za plnenia spojené s uzivanim bytov (d’alej len ,,0hrady za plnenia®) za kazdy
obytny dom,

b)navrhovat rocnu tvorbu FO,

c)vypocitat’ uzivatelom vysku mesa¢nych preddavkov do FP za plnenia spojené s uzivanim
bytu (dalej len ,,uhrady za plnenia‘®), ktoré¢ su uvedené v bode 2 tohto ¢lanku, a to na
zaklade skuto¢nych nakladov uctovanych za predchédzajice obdobie a predpokladanych
nakladov na nasledujtice obdobie,

d)vypocitat’ a uplatnit’ zmenu vySky mesacnych preddavkov do FP a tihrad za plnenia, ak je na
to dovod vyplyvajici zo zmeny pravnych predpisov, rozhodnutia cenovych organov, zmeny
rozsahu poskytovanych sluzieb alebo ich kvality, alebo ak sa na tom dohodnu vlastnici,

e)rozuctovat’ skutocné naklady za plnenia spojené s uzivanim bytu uvedené v bode 2 tohto
¢lanku oproti thradam raz ro¢ne najneskor do 31.05. nasledujuceho roka nasledovne:
-podla m’ podlahovej plochy, podla poctu 0séb / osobomesiace /, podla odpoctového stavu
vodomerov, podla poctu bytov a nebytovych priestorov,
-podla dohody

f) sledovat’ thrady za plnenia do FP atihrady preddavkov do FO od uzivatelov, evidovat
pohl'adévky voci uzivatelom a vymaéhat’ vzniknuté nedoplatky, podl'a platnych zakonov,

g)zastupovat’ mandanta pri vymahani Skody, ktord mu vznikla ¢innost'ou tretich osob,

h)predlozit mandantovi spravu o ¢innosti a vysledkoch hospodérenia za predchadzajuci rok
najneskor do 31.mdja nasledujuceho roka; sprava obsahuje finan¢né hospodarenie domu,
vratane vyuctovania pouzitia FO, Uhrad za plnenia rozictovanych na jednotlivé byty
v dome, popis stavu spolocnych casti domu a spolocnych zariadeni domu, in¢ vyznamné
skutoCnosti, ktoré suvisia so spravou domu, napr. priebezne informovat o neplaticoch,
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doplnit’ kopie faktar za spotrebu el. energie za osvetlenie spolocnych priestorov, spotreba za
média, platba za zvod dazd’ovej vody.

5.Vyuctovanim zisteny preplatok podl'a bodu 4 pism. h) tohto ¢lanku je spravca povinny vratit’
najomcovi bytu v lehote 15 dni od dorucenia vyuctovania, ak sa nedohodntl inak. Ak
nedodrzi stanoveny termin, je povinny zaplatit' ndjomcovi bytu poplatok z omeskania vo
vyske 0,05 % z dlznej sumy za kazdy deni omeskania.

6.Spréavca je opravneny za neuhradené zavizky po lehote splatnosti vyuctovat’ ndjomcovi bytu
poplatok z omeskania vo vyske 0,05 % z dlznej sumy za kazdy deni omeskania.

7.Spravca sa zavdzuje umoznit poverenému zastupcovi mandanta kontrolu vedenia uctovnej
evidencie o hospodareni s prostriedkami mandanta pre aktudlny bytovy dom, kedykol'vek o
to poziada. Spravca je povinny umoznit mandantovi na poziadanie nahliadnut’ do dokladov
tykajtcich sa spravy domu alebo ¢erpania FO.

8.Spravca zodpovedd mandantovi za vSetky Skody vzniknuté v désledku neplnenia alebo
nedostatocného plnenia svojich povinnosti vyplyvajacich zo zdkona ¢. 182/1993 Z.z.
o vlastnictve bytov anebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov (d’alej len
,»zakon) alebo tejto zmluvy o vykone spravy.

9.Spravca je povinny zvolat schddzu s mandantom, prip. s ndjomcami bytov podla potreby,
najmenej raz za rok, alebo ked’ o to poziada mandant.

10. Spravca je opravneny pouzit' prostriedky zfondu oprdv na thradu nakladov spojenych
s pravidelnymi prehliadkami a skaSkami VTZ s vymenou meradiel vody po ciachovacej
dobe, ktoré su sucastou obytného domu a na thradu ndkladov spojenou s beznou udrzbou
a opravami. Tento vydaj spravcu je limitovany ¢iastkou 500,- € (slovom: pét'sto eur) pri
servisnom zasahu pre jednotlivy pripad bez predchadzajiceho sihlasu mandanta.

Clanok IV.
Prava a povinnosti mandanta

1.Prava a povinnosti mandanta st uréené zakonom ¢. 182/1993 Z. z., Obc¢ianskym zdkonnikom,
d’al$imi osobitnymi pravnymi predpismi a touto zmluvou.

2.Vlastnik je povinny umoznit' na poziadanie na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere vstup
do bytu spravcovi, alebo osobe opravnenej vykondvat opravu audrzbu za ucelom
vykonania obhliadky alebo opravy, ak ide o opravu spolo¢nych casti alebo spolo¢nych
zariadeni domu pristupnych zjeho bytu alebo montdz audrzbu zariadeni na meranie
spotreby tepla a vody v byte a odpocet nameranych hodnoét. Pokial’ vlastnik spdsobi Skodu
nespristupnenim bytu, zndsa v plnej miere naklady vzniknutej Skody.

3.Mandant je povinny bez zbyto¢ného odkladu pisomne oznamit spravcovi vznik nového
vlastnickeho, ¢i najomného vztahu a d’alSie skutoc¢nosti, ktoré majii vplyv na urcenie vysky
uhrady za plnenia (zmenu poctu 0sob obyvajucich byt) a vyuctovanie plneni spojenych
s uzivanim bytu. V opa¢nom pripade mandant zodpoveda za vzniknuta Skodu.

4.Bytové jednotky v dome st urcené na byvanie. Pri kazdej zmene takto stanoveného ucelu je
mandant povinny dodrzat' ustanovenia vSeobecne zavdznych pradvnych predpisov, inak
zodpoveda za Skodu, ktord tym vznikne uzivatel'om a spravcovi

5.Povinnosti v bodoch 1 - 5 prechadzaji na vlastnika bytu.



Clinok V.
Sposob vykonu spravy

1.Mandant mé pravo a povinnost’ zucastiiovat’ sa na sprave domu a rozhodovat’ o spolo¢nych
Castiach domu, spolocnych zariadeniach domu, prisluSenstve, pozemku a bytoch
v sucinnosti so spravcom.

Clanok VI.
Poplatok za vykon spravy

1.Zmluvné strany sa dohodli, ze za vykon spravy pri zabezpeCovani prevadzky bytov,
prevadzky, udrzby aoprav spoloénych casti domu, spoloénych zariadeni domu,
prislusenstva a pozemku domu si spravca uctuje mesa¢ne odmenu — poplatok za spravu vo
vyske 6,- € na jeden byt, slovom: Sest’ eur, alebo 6,- € na jeden nebytovy priestor, slovom:
Sest’ eur.

2.Spréavca je opravneny mesacne predisponovat’ z tctu domu svoj narok na odmenu podl'a bodu
1. tohto ¢lanku zmluvy v thrnnej vyske na svoj tcet.

3.Vsetky sumy uvedené v tomto ¢lanku st uvedené vratane DPH. Spravca je platcom DPH.

Clanok VII.
Sposob a opravnenie hospodarenia s fondom prevadzky, udrzby a oprav

1.FO sluzi na thradu nakladov na udrzbu aopravy spolo¢nych casti domu, spolo¢nych
zariadeni domu, prislusenstva a pril'ahlého pozemku, ako aj na thradu vydavkov na obnovu,
modernizéciu a rekonstrukciu domu.

2.0 vecnom a finan¢nom pouziti FO rozhoduje mandant schvalenim rozpo¢tu FO domu. Stulad
Cerpania prostriedkov so schvalenym rozpo¢tom kontroluje a svojim podpisom potvrdzuje
povereny zastupca mandanta. Cerpanie prostriedkov je mozné len do vysky preddavkov
uhradenych vlastnikmi domu.

3.Na pouzitie finan¢nych prostriedkov z FO na krytie nakladov spojenych s pravidelnymi
prehliadkami zariadeni podl’a osobitnych predpisov a na odstrafiovanie zadvad vyplyvajlcich
z reviznych sprav je potrebny suhlas mandanta na zaklade cenovej ponuky, prip. ponik
predlozenych spravcom.

4.Spravca vedie o tvorbe a Cerpani FO samostatni evidenciu. Prostriedky FO nepouzité
v prislusnom kalendarnom roku prechadzajii do nasledujuceho roka. Prostriedky FO moze
spravca prechodne pouZit’ na thradu za plnenia v pripade ich do¢asného nedostatku vo FP,
po preklenuti nedostatku sa prostriedky vratia do FO.

5.Prijem za prenajom spolocnych casti domu, spoloénych zariadeni domu, prisluSenstva
a prilahlého pozemku je prijmom do FO, ak mandant nerozhodne inak a neupovedomi
0 tom spravcu pisomne.

6. Mnozstvo, kvalitu a cenu vykonanej prace potvrdzujii svojim podpisom spravca a povereny
zastupca mandanta. Nekvalitné plnenie je spravca povinny odstranit’ reklaméaciou.

7.Spravca zodpovedd za zavdzky mandanta vzniknuté pri vykone spravy az do vysky
splatenych uhrad za plnenia do FP alebo do vysky zostatku FO v dome. Zodpovednost’ za
uhradu zévézkov voci dodavatelom sluzieb a tovaru, ktoré obstardva spravca v ramci tejto
zmluvy, nesie mandant, iba ak nie su kryté thradami za plnenia vo FP alebo tthradami
preddavkov do FO domu.

8.Spravca nezodpoveda za Skody sposobené nerealizovanim planu udrzby a oprav domu pre
jeho neschvalenie alebo pre nedostatok prostriedkov vo FO domu.



Clanok VIIL.
Splnomocnenie

1.Mandant splnomociiuje spravcu na pravne ukony, ktoré bude spravca v jeho mene uzatvarat
na zabezpecenie povinnosti podl'a ¢l. II tejto zmluvy.

2.Mandant splnomociiuje v rozsahu prav a povinnosti vymedzenych touto zmluvou
................................................................. vykonom funkcie povereného zastupcu mandanta.

Clanok IX.
Zavereéné ustanovenia

1. Tato zmluva sa uzatvara na ¢as urCity od ......ccccceeeeeueene s (1

2.Kazda zmluvna strana méze zmluvu vypovedat’ pisomnou vypovedou. Vypovedna lehota je
Sest mesiacov a zacina plynit’ od prvého dna kalendarneho mesiaca nasledujiceho po
doruceni vypovede.

3.Zmluva sa moze skoncit’ aj dohodou zmluvnych stran v inej lehote, ak sa mandant a spravca
na tom dohodnu.

4.Spravca je povinny 30 dni pred skoncenim ¢innosti, najneskér v dent jej skoncenia, predlozit’
mandantovi spravu o svojej ¢innosti tykajicej sa tohto domu a odovzdat’ vSetky pisomné
materidly, ktoré suvisia so sprdvou domu vratane vyuctovania pouzitia FO a uhrad za
plnenia do FP.

5.Zmluva nadobuda platnost’ ditlom jej podpisania obidvomi zmluvnymi stranami a ¢innost’ od
41T

6.Zmeny a doplnenia tejto zmluvy musia byt vyhotovené ako pisomny dodatok k zmluve
a schvalené podpisom obidvoch zmluvnych stran.

7.Tato zmluva je vyhotovend v dvoch exemplaroch, z ktorych jedno vyhotovenie dostane kazda
zmluvna strana.

8.Zmluvné strany si zmluvu precitali, uzatvaraju zmluvu slobodne, vazne a urcito, vobec nie
v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok, s obsahom zmluvy suhlasia na znak ¢oho
zmluvu podpisuju.

Mandant v zast.:..................... Spravca v zast.: Tibor Hubinsky



